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Punkt 1.1: Organisationen

1. Godkendelse af referat fra mgdet den 10. september 2024.

Beslutning for Punkt 1.1: Organisationen

1. Godkendt og underskrevet i Penneo.

Punkt 1.2: Bestyrelsesanliggender

1. Strategi v/ Martine Greve Justesen
Input til Salus Strategi 2025. Martine vil facilitere en proces,
hvor bestyrelsen kan komme med input til, hvilke strategiske
indsatser, vi pa tveers af boligorganisationerne skal arbejde
med i 2025 og frem.
Derudover vil der veere en droftelse af, hvordan vi far lavet en
strategi, der giver mening og skaber veerdi.

2. Effektivitetstal og scorekort - bilag
3. Godkendelse arshjul 1. halvar 2025 - bilag

4. Godkendelse af udkast til ordensreglement, vedligeholdelsesreglement
og raderet for afd. 46, Borggardsvaenget - bilag

5. Bestyrelsesevaluering
6. Bestyrelsesarbejde og beslutninger - bilag (lukket)

7. | forbindelse af udskiftning af vinduer og dere i afd. 11,
bedes bestyrelse godkende:
Lan i disp.fonden kr. 1.427.576,-
Renoveringen giver en huslejestigning pa 2,80% - bilag

8. Betaling af kontingent til Grasten Handelsstandsforening - bilag

Beslutning for Punkt 1.2: Bestyrelsesanliggender

1. Indledende strategiarbejde blev gennemgaet og input noteret.
2. Gennemgaet og taget t. efterretning.
3. Arshjul blev godkendt.
4. Husorden, vedligeholdelsesreglement og raderetsregler for afd. 46 blev godkendt.
5. Bedre information til nye bestyrelsesmedlemmer i organisationsbestyrelsen.
6. Abningstid sendres til 10-15 om tirsdagen.
Vicedirektgr er ansat og fratradt med vejledning fra Dansk Erhverv
Et flertal i bestyrelsen i Salus har besluttet, at der skal udbetales
bestyrelseshonorar fra 2026.
Mere fokus péa opfalgning pa rekvisitioner og om bestilte arbejder bliver udfert.
Alle boligorganisationer har "hushandvaerkere" til diverse mindre reparationer.
Arbejder over 50.000 kr. er altid i udbud. Der er ogsa udbud i Salus-regi, bl.a.
rengaring, harde hvidevarer, normalistandsaettelse
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@nske om flere bestyrelsesmader, evt. uden deltagelse fra administrationen.
7. Lan i dispositionsfonden pa 1.427.576 kr. til afdeling 11 er godkendt.
8. Udmelding af Handelsstandsforeningen 31.12.2024. Der betales fortsat til
julebelysning.
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Sgjle Tekst

org LBF org. nummer

orgnavn Org.navn

afd LBF afd. nummer

afdnavn Afd.navn

boliger Antal boliger i afd

kvm Antal kvm boliger i afd

areal Gns. boligareal, kvm

Eff. Effektivitet, pct.

huslKvm Gns. husleje per kvm per ar, kr.

huslBol Gns. husleje per bolig per md., kr.

pct.husl Stigning i husleje siden 2014, pct.

sxBol Udgifter per bolig pd benchmarkede konti, kr.; bemeerk gns. kan variere mellem forskellige ark ,fordi der kan veere forksel pa hvilke afdelniger, der indgar i gns.
pct.sum Stigning for benchmarkede konti i alt, pct.

k120Bol Henlaeggelser pa konto 120 per bolig, kr.

pct.k120 Stigning i henlaeggelser pa konto 120 siden 2014, pct.
ubaseBol Udgiftsbasen per bolig, maltal for effektiviseringsaftalerne, kr.
pct.ubase Stigning i udgiftsbasen siden 2014, pct.

U.eff Stigning i effektivitet, produktivitet siden 2014, pct.

NB Der er kun udviklingstal, pct.-tal, for afdelinger domineret af familieboliger

org orgnavn afd afdnavn boliger kvm areal Eff. huslkvm huslBol pct.husl sxBol pct.sum k120Bol pct.k120 ubaseBol pct.ubase U.eff
58 Grésten AndelsBF 1 Solbakken, Kongevej m.fl. 73 6.953 95 75,7 588 4.667 14,2 15.798 35,8 8.562 78,6  38.091 -9,7 2,4
58 Grésten AndelsBF 6 Degneveenget 13-21 26 1.796 69 67,6 715 4118 23,9 18.365 55,3 9.308 101,7 36.475 30,4 2,3
58 Grésten AndelsBF 7 Engparken 72 5.310 74 81,2 784 4.821 22,5 13.804 -4,0 8.333 106,9 29.868 2,7 38,0
58 Grasten AndelsBF 9 Dyrkobbel 36 2.839 79 722 709 4.662 25,6  15.093 150 16.111 163,6  25.026 -6,7 18,0
58 Grésten AndelsBF 10 Dyreager og Peerlgkke 35 2.757 79 732 666 4.372 234  14.752 11,6 8.143 42,5 18.175 15 19,9
58 Grésten AndelsBF 11 Mejeritoften, Mgllehgj, Langba 49 3.740 76 69,7 739 4.699 20,9 15.234 14,8 7.755 58,3 20.230 15,7 8,1
58 Grésten AndelsBF 12 Hvedemarken og Meyerstoft 36 2.704 75 76,4 788 4.931 271 14.550 26,6 8.889 52,4  21.637 34,8 5,9
58 Grésten AndelsBF 13 Domhusparken 52 3.892 75 76,9 690 4.306 13,8 15.220 15,6 4.231 46,7 20.138 -11,0 14,1
58 Grésten AndelsBF 16 Degneveenget 1-7 og 11 20 1.446 72 85,6 806 4.856 23,2 13.107 27,6 10.000 150,0 23.557 65,3 29
58 Grasten AndelsBF 17 Kongevej 72 6 224 37 100,0 1.035 3.219 25.224 3.333 30.697

58 Grasten AndelsBF 18 Kystvej, Dalsmark og Meyerstof 24 1.578 66 76,4 772 4.230 15.375 6.042 19.343

58 Grésten AndelsBF 20 Fredensgade og Meyerstoft 24 1.763 73 79,9 688 4.211 25,5 12.060 10,6 6.042 81,2 18.724 48,4 12,6
58 Grasten AndelsBF 23 Gl. Feergevej 30 A-d 12 906 76 825 749 4.714 4,4  13.822 -19,5  10.000 200,0 15.874 -29,0 19,4
58 Grésten AndelsBF 26 Vandtéarnsvej 2b 6 402 67 80,6 978 5.462 24.040 10.833 31.891

58 Grésten AndelsBF 27 Konkel 14, Christiansro 12 932 78 96,4 816 5.281 16.259 19.583 18.187

58 Grasten AndelsBF 28 Vandtarnsvej 2a+4a, Kongevej O 24 1.456 61 76,6 968 4.892 13.503 5.417 17.133

58 Grésten AndelsBF 29 Fredensgade og Hvedemarken 12 860 72 80,6 719 4.294 11,8 15.555 56,4 5.417 18,2 18.426 69,0 7,1
58 Grésten AndelsBF 30 Slotsgade 16 og Fredensgade 2 5 313 63 100,0 778 4.058 17,9 11.072 -34,3 16.000 0,0 22516 5,6 92,5
58 Grésten AndelsBF 31 August Kraags Plads 18 12 836 70 91,2 716 4.155 8,0 12.089 -0,2 5.667 51,1 14.133 8,3 9,5
58 Grésten AndelsBF 33 Peerlgkke 15 1.075 72 69,6 722 4.314 6,2 15.085 -1,1 6.667 66,7 17.483 4,1 20,8
58 Grésten AndelsBF 34 Bryggen 11 - 12 18 1.524 85 89,0 748 5.280 13,4 13.586 24,1 5.833 5,0 15.695 31,9 14,5
58 Grasten AndelsBF 36 Pakjeer 20 1.704 85 69,6 810 5.748 11,2 15.862 11,0 7.000 40,0 18.819 14,8 7,2
58 Grésten AndelsBF 37 Mejeritoften, Vestvejen og Mai 37 2.981 81 69,8 785 5.268 10,1 15.442 20,5 7.838 -6,5 19.032 41,0 13,7
58 Grésten AndelsBF 40 Bryggen 13-14 og 20 27 2.331 86 91,0 798 5.741 10,0 14114 -8,0 5.926 60,0 17.072 -7,6 60,8
58 Grésten AndelsBF 42 Ringgarden 34 3.205 94 83,2 814 6.398 11,9 13.500 -6,8 7.059 -25,0 18.704 17,0 16,0
58 Grésten AndelsBF 43 Bakkegarden 16 1.568 98 88,4 670 5.472 53,0 18.425 24,3 10.625 30,8 54.321 36,8 54,5
58 Grasten AndelsBF 44 Hgjlakke 16 1.240 78 74,5 838 5.415 16,3 14.440 40,4 8.125 136,4 16.222 21,3 -8,6



Scorekort afdelingernes aktuelle byggetekniske og skonomiske tilstand

Grasten Andelsboligforening 2024

Afd. Type Beliggende Antal Antal Opfert Veegtet Veegtet Veegtet Energi g 5

nr. Lejemal m2 ar sammen- sammen- sammen- klasse °© 5 S

vejning i % vejning i % vejning i % g 5 8 = B

bygning henlaeg- afdelingen g 3 e S < z

gelser ﬂ N s @ g E
1 R |Solbakken,Kongevej m.fl 73 7.140 1948 63,54 2,96 D&E 6 8 8 5 5[ 45
6 E Degneveaenget 13-21 26 1.798 1968 67,92 4,90 72,82 D 10 5 8] 5 7 5
7 E Engparken 1-9 & 11-19 72 5.274 1974 70,83 3,50 74,33 E 10 7 8[ 3 7 5
9 R |Dyrkobbel 95-141 36 2.839 1983 66,25 9,96 76,21 (e} 6 6 10| 6 6 5
10 R  |Dyreager 1-23 & Peerlgkke 1-23 35 2.757 1983 67,08 4,20 71,28 D-E 9 5 10| 4 4 5
11 R |Mejeritoften,Mgllehgj m.fl. 49 3.740 1989 63,75 3,99 D 6 6 10| 5 4 5
12 R |Meyerstoft,Hvedemarken m. fl. 36 2.704 1986 64,17 3,15 D 6 6 10| 5 5 5
13 E Domhusparken 1-13 52 3.891 1987 47,92 2,63 C 5 5 4] 4 6 5
16 E Kongevej 72 6 224 1990 67,50 4,11 71,61 E 10 6 10| 3 3 4
17 E Degneveenget 1-7 & 11 20 1.460 1990 59,58 8,59 (e} 5 5 10| 4 5 5
18 R |Dalsmark,Meyerstoft & Kystvej 24 1.578 1991 43,33 3,09 C-E-G 7 6 11 4 3 4
20 R |Meyerstoft 5-11 & Fredensgade 11-19 24 1.754 1993 65,00 5,89 70,89 C-E-G 7 6 10| 4 4 5
23 E Gl.Feergevej 30 A-D 12 906 1994 46,67 5,22 (¢} 4 5 6] 5 4 4
26 R  |Vandtarnsvej 2B lejl.1-6 6 252 1996 69,17 17,62 86,79 (e} 7 7 7 7 6 7
27 E Konkel 14 lejl.A-H og K-N 12 1.082 1936 50,42 7,90 C 4 4 6 4 9 5
28 R Vandtarnsvej ,Fjordparken m fl. 24 1.456 2002 57,92 2,49 C-D 7 6 6 5 5 5
29 R Fredensgade 4 & Hvedemarken 129 12 861 1997 69,58 10,48 80,06 B-C 7 7 71 6 6 8
30 E Slotsgade 16 & Fredensgade 2 5 326 1996 64,58 12,98 77,56 D 10 5 8] 5 5 4
31 E Jernbanegade 1 A 12 836 1997 76,67 3,92 80,59 B 10 8 7| 6 6 7
33 R |Peerlgkke 33A-41C 15 1.075 1997 62,50 8,12 70,62 C 7 7 71 5 5 5
34 E Bryggen 11-12 18 1.524 2001 58,54 5,25 C 4,5 6 4] 7 7 8
36 R |Pakjeer 6-44 20 1.702 2001 79,17 1,58 80,75 C-E 8 8 8] 8 7 8
37 R |Mejertoften,Vestvejen,Maijtoft 37 2.981 2003 75,00 9,63 84,63 C 10 8 5[ 8 7 7
40 E Bryggen 13-14-20 27 2.331 2003 58,54 1,20 C 4,5 6 4] 7 7 8
42 E Ringgade 10-18 34 3.205 2012 80,00 3,04 83,04] A 2010 8 8 8] 8 8 8
43 R  |Bakkegarden 6-24 & 30-40 16 1.576 1948 69,38 0,99 70,37 E-D 10 5 9] 6 6] 45
44 R |Hgjlokke 3A-17B 16 1.240 2001 64,17 0,75 (¢} 7 7 6] 6 6 6

719

56.512

Der vil i 2024-2025 laves renovering stern/gavle og draen

Bygningen sta i meget fin stand og kekken bliver Iabene udskiftet efter behov.

Bygningen sta i meget fin stand og kekken bliver Igbene udskiftet efter behov.

Bygninger sta i meget fin stand + Igbene udskiftning af kekken og nogle lejemal er renoveret.
Peerlgkke har i 2023 faet nyt tag og vinduer og bygninger sta i fin stand.

Der arbejdes pa udskiftning af vinduer og isolering pa langballe 27-36 i 2025

Bygninger sta fint og kekken bliver renoveret efter behov.

Bygninger sta i fin stand og kekken bliver udskiftet efter behov ( Vinduer ber udskiftes inden 5-10 ar )
Bar nok overvejers en total renovering indvendig.

Facaden bgr efterses neeste ar og kekken bliver udskiftet efter behov.,

Vinduer bgr udskiftes naeste ar og kekkener udskiftes lgbene

Bygninger sta fine, kgkkener udskiftes efter behov.

Efter alder sta bygningen meget fint, kgkkener/badev. Inventar udskiftes efter behov.

AEldre bygning facade, tage,badev,skal jaevnligt efterses.
Bygningen sta fine, kekkener udskiftes efter behov

Bygninger sta fine,der skal muligvis renoveres badev. Inden for de naeste 5 ar

Kagkkener og badev. Udskiftes efter behov

Der skal holdes gje med vinduer som har begyndene rad
Alt treeveerk er malet i 2024

Vinduer skal nok udskiftes inden for 5-8 ar

Der skal holdes @je med vinduer som har begyndene rad

Facader og kakkener bliver Iabene renoveret efter behov
Bygninger sta fine og kekkener bliver udskiftet efter behov



ARSHJIUL 1. halvir 2025 FOR GAB — Husk BILAG LEVERES 14 DAGE FOR MODEDATO

Tirsdag den 11. februar - org.best. mgde, kl. 17.15

Onsdag den 7. maj - org.best. mgde, kl. 17.15
Revisormgde

Ordinaer generalforsamling, torsdag den 22. maj

Hver gang: *

1. Organisation
1. Godkendelse af referat
Revisionsprotokol - hvis der er
2. Bestyrelsesanliggender
3. Foreningsanliggender
e SALUS

e 8. kreds

e Forsyningsselskaber

e Kontaktudvalg Sgnderborg

¢ Kommunen

e Bordet rundt

4. Nybyggeri - lukket punkt

2. @konomi
e Budgetkontrol

3. Afdelingerne
e Status byggesager
e Beboersager
e Afdelingsanliggender

4. Administration - lukket punkt

e Administration

e Arbejdsmiljgudvalg

e Samarbejdsudvalg
2. Personaleforhold

e Ejendomsfunktionaeromradet
Arbejdsmiljggruppemgde/
sikkerhedsmgde

5. @vrige orienteringssager
1. Bestyrelsesrapport
2. SALUS-Nyt
3. BL informerer
4. LBF orienterer

6. Kommende mgder

7. Eventuelt

Hvert &r - februar mgdet:
e Bestyrelseshonorar (1.2.1)

e Godkendelse af forelgbig indkaldelse med dagsorden
til generalforsamlingen (1.2.2)

e Ordineere afdelingsmgder
Forelgbig dagsorden samt m@deoversigt (1.2.3)

e Investeringsaftale /PM aftaler (1.2.4)
e Resultatet af etisk spgrgeskema (1.2.5)
Sendes ud i ulige ar
LUKKET PUNKT
e Bestyrelsesevaluering (1.2.6)
Sendes ud i ulige ar.
LUKKET PUNKT
e Reservation traekningsretmidler (2.3)
e Udvikling dispositionsfond (2.4)
e Intrum (5)

e Bestyrelsesrapport BoligBI (5)

Hver gang: *

Hvert ar - april/maj mgde

e Godkendelse af revisionsprotokol, arsregnskab

hovedforeningen og afdelingerne (1.1)
e Indbetaling arbejdskapital (1.2.1)
e Godkendelse af arsberetning (1.2.2)
o Arshjul 2. halvar til godkendelse (1.2.3)
e Godkendelse af budget for HF (2.1)

e Bestyrelsesrapport BoligBI (5)

Hver gang: *




HUSORDEN

AFD. 46 BORGGARDSVANGET
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HUSORDEN OG LEVEREGLER FOR AFD.
46 BORGGARDSVZANGET

En boligafdeling fungerer som et miniaturesamfund og
derfor er det ngdvendigt at opstille nogen leveregler for,
hvordan vi faerdes i vores feelles afdeling.

Disse leveregler tager udgangspunkt i, at det skaber
tryghed og tilfredshed nar alle tager hensyn til og tager
ansvar for hinanden og afdelingen.

Levereglerne er et led i bestreebelserne pa at skabe god ro
og orden for beboerne, holde bebyggelsen i paen stand og
dermed holde vedligeholdelsesomkostningerne lavest
muligt.

Som lejer har du selv ansvaret for at hele din husstand,
dine logerende, geester og andre der kommer hos dig,
overholder husordenen.

Husordenen forteeller ikke om f.eks. vedligeholdelse,
fremleje, raderet m.m. Det kan du laese om i
vedligeholdelsesreglementet, raderetskataloget, i lov om
leje af almene boliger m.v. eller pa hjemmesiden
www.salus-bolig.dk.

Husk, som en god nabo er du forpligtet til at overholde

reglerne i husordenen.

UDKAST
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DYR

HUSDYR

e Der ma holdes max. 2 husdyr ( husdyr = hund eller kat ) pr. lejemal. Hunde skal holdes i snor

UDKAST



STAJ

MUSIK
Generelt bar der udvises seerlige hensyn fra alle beboere i afdelingen i tidsrummet 24.00 - 7.00

e Benyttelse af musikanleeg samt sang eller lignende, skal forega saledes, at det ikke
er til gene for de gvrige beboere, og ma ikke forega mellem kl. 24 og kl. 7,

medmindre de gvrige beboere i szerlige tilfaelde samtykker deri.

UDKAST >



INDEND@RS AREALER

AFLOB

e Vaer opmaerksom pa, hvad du skyller ud i vask og toilet, sa de ikke tilstopper.

FALLES DGRE OG VINDUER

e Defekte ruder skal straks anmeldes til Servicecenter.

TEKNISKE INSTALLATIONER

e Hvis der er uregelmeessigheder ved tekniske installationer, sa kontakt Servicecenter eller boligorganisationen.

o For at undgé frostspreengninger bgr radiatorerne i vintertiden aldrig veere helt slukket.

UDLUFTNING
o Gor det til en god vane 2-3 gange hver dag at lufte grundigt ud 10-15 min ad gangen.

UDKAST



AFFALD OG RENHOLDELSE

SORTERING

e Det er vigtigt at sortere affaldet rigtigt efter de kommunale anvisninger.

UDKAST



HAVE

DAGLIG VEDLIGEHOLD

e Hold altid paen orden i din have. Se vedligeholdelsesreglementet.

UDKAST



PARABOL, RADIO, TV OG
PC

OPSZATNING

o Tilladelse, opsaetning og eendringer af antenneanleeg, parabolantenner samt hybridnet til radio og tv skal ansgges gennem

boligorganisationen.

UDKAST



ANDET

FORSIKRING

e Husk at tegne en indbo- eller familieforsikring

GOD HUSORDEN SKAL IAGTTAGES

o Boligtager er ansvarlig for, at husstanden, husmedhjeelpere og gaester overholder foranstaende regler.

UDKAST
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Afdeling 46

Standard-vedligeholdelsesreglement

Model A — normalistandseaettelse

Grasten

Standard vedligeholdelsesreglement udarbejdet af
Boligselskabernes Landsforening, november 1998, efter
reglerne i lov om leje af almene boliger - lov nr. 968 af 17.
december 1997, og bekendtggrelse om vedligeholdelse og
istandseettelse af almene boliger bekendtgarelse nr. 371 af
19. juni 1998

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid
og eelde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en
normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og
lofter samt renggaring.

Normalistandseettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handveerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse
som fglge af misligholdelse.

Med virkning fra den 1. juli 1999 erstatter dette vedligeholdel-

sesreglement tidligere geeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle

modstéende kontraktbestemmelser. Det treeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

I Generelt
Reglernes ikrafttreeden 1.
Andring af lejekontrakten 2.
Beboerklagenaevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse

af pligten til at vedligeholde og istandsaette boligen kan af
hver af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.




Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Seerlig udvendig vedligehol-
delse

Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Grasten

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder nyistandsat-
te.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere nyistandsat-
te.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerknin-
ger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten.

Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren haefter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdel-
se.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og selde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder nsermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt traeveerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er
fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglemen-
tet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.



Anmeldelse af skader

Normalistandseettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinaer renggring

Grasten

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning
af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe, komfurer,
vaskemaskiner og lignende, der er installeret af udlejeren
eller af en lejer som led i dennes raderet.

Lejeren sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af
lase og nggler. Lejeren afholder alle udgifter i denne
forbindelse. Herfra undtages almindeligt slid og eelde.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse
i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse,
heefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte falge
af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der
omfatter ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overveegge

- maling eller tapetsering af veegge

- renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opseetningen ikke er udfgrt
fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden vaegbehand-
ling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.
Safremt veegge afleveres i magrkere farver end lys pastel,
skal fraflytter betale den ekstra omkostning fuldt ud, for at
bringe farven inden for lys pastel.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets
ophgr. Nar der er gdet 100 maneder, vil udlejeren saledes
helt have overtaget udgiften til normalistandseettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som falge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzer renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.



Undladelse af normalistand-
saettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandseettel-
sesudgifter

Endelig opggrelse

Arbejdets udfarelse

Istandseettelse ved bytning

10.

11.

12.

13.

14.

Grasten

Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtreeder handvaerksmaessigt
forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandseettelsesarbejder, der skal udfgres
som normalistandseettelse, og hvilke der er misligholdelse
eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandsaettelsen
og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandseettelse og
eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsaettel-
sesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandseettelsesarbejder, der er udfart,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandseettelsesarbejde som fglge af
misligholdelse specificeres og sammenteelles.

| den endelige opgarelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den
farst anslaede istandsaettelsesudgift.

Istandszettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.



Grasten

Seerlig udvendig vedligeholdelse
@ivF. 1)

1. Pasning af haven
Haver, forhaver inkl. haekke og beplantning skal holdes i
normal vedligeholdelsesstand. Normal vedligeholdelses-
stand betyder haekken klippet, og opryddet sa der ikke ligger
affald, der kan tiltreekke rotter.

Ved fraflytning skal haven fremsta trimmet. Det pahviler
beboer at holde 20 cm pa yderside og inderside af
haek/plankeveerk fri for graes og ukrudt, hvis det ligger op til
feellesareal, fortov eller lign. Hvis der konstateres manglende
vedligehold - og forholdet efter paleeg ikke bliver bragt i
orden — kan foreningen lade arbejdet udfare pa beboerens
regning.

Der ma ikke sprajtes med gift — f.eks. round-up, da naboers
beplantning kan risikere at blive ramt af giften, nar det
bleeser.

2. Adgangsarealer og gangstier
Renholdelse skal ske pa en sddan made, at arealerne altid
fremtraeder paent og ryddeligt.

Snerydning og saltning. Lejer skal sgrge for at der sker
saltning og snerydning umiddelbart efter snefaldets ophgr (jf.
lejelovens kapitel 8 er lejer forpligtet til snerydning,
glatfgrebekeempelse og renholdelse).

3. Udestue /overdeekket terrasse/ carpor-
te/plankeveerker i skel m.m.
Plankeveerker og treeveerk i forbindelse med terrasser og
haver ved lejlighederne vedligeholdes disse med
maling/impraegnering i bo-perioden.

Ved fraflytning skal det veere i vedligeholdt stand. For
ovennavnte gaelder generelt at det er en del af lejemalet og
dermed ikke ma fiernes, nar det en gang er etableret,
medmindre der indgas en aftale med GAB.

4. Plankeveerker, hgjbede, flisebeleegning
m.m. inde i haven
Lejer vedligeholder efter eget behov. Overtages af ny
indflytter i den stand det matte forefindes, da GAB ikke har
vedligehold af dette. Kan fjernes og tilfgjes uden ansggning.



Stuer, veerelser og entré
Veaegbehandling

Loftbehandling

Kakken
Veaegbehandling

Loftbehandling

Badeveerelse
Veaegbehandling

Loftbehandling

Vi

Grasten

Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
@(Vf. IV, 1)

Veaegge i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen malet med
glans 5, veegmaling, entré i glans 7, vaegmaling, kvalitet som
SKALA veegmalinger, og kan vedligeholdes med samme
malingstyper.

Dog ma fglgende malingstype eller veegbeklaedninger ikke
benyttes, ringere kvalitet end ovenstaende.

Loftet er ved indflytningen malet med glans 5, veegmaling,
kvalitet som SKALA veegmalinger, og kan vedligeholdes
med samme malingstype.

Dog ma fglgende malingstype ikke benyttes, ringere kvalitet
end ovenstaende.

Veaegge er ved indflytningen malet med Glans 7, veegmaling,
kvalitet som SKALA veegmalinger, og kan vedligeholdes
med samme malingstype.

Dog ma felgende malingstype eller veegbekleedninger ikke
benyttes, ringere kvalitet end ovenstaende.

Loftet er ved indflytningen malet med glans 5, veegmaling,
kvalitet som SKALA veegmalinger, og kan vedligeholdes
med samme malingstype.

Dog ma felgende malingstype ikke benyttes, ringere kvalitet
end ovenstdende.

Hvor der ikke er monteret fliser / vinyl er veegge ved
indflytningen malet med vadrumsmaling glans 60, og kan
vedligeholdes med samme malingstype.

Dog ma felgende malingstype eller veegbekleedninger ikke
benyttes, ringere kvalitet end ovenstaende.

Loftet er ved indflytningen malet med glans 5, veegmaling,
kvalitet som SKALA veegmalinger, og kan vedligeholdes
med samme malingstype.

Dog ma faglgende malingstype ikke benyttes, ringere kvalitet
end ovenstaende.



Treeveerk

Inventar

Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og elde

Farvevalg

Vi

Grasten

Treeveerk er ved indflytningen malet med:
Ved bejdset en halv daekkende treebeskyttelse i olie /vand
Ved malet, glans 50, emalie

, kvalitet som SKALA treebeskyttelse / emalie, og kan
vedligeholdes med samme.

Dog ma fglgende malingstype eller veegbeklaedninger ikke
benyttes, ringere kvalitet end ovenstaende.

Malet inventar er ved indflytningen malet med glans 50,
emalie, kvalitet som SKALA, emalie og kan vedligeholdes
med samme malingstype.

Dog ma fglgende malingstype eller veegbeklaedninger ikke
benyttes ringere kvalitet end ovenstaende.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
veegge nyistandsatte.

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skgn har veeret
behov for det.

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan baere
praeg af almindeligt slid og aelde for et lejemal af den
pageeldende type og alder.

Der kan ikke stilles seerlige krav til farvevalg.



Rdderetsregler
2024

Afd. 46
Borggadrdsvaenget



Arbejder inde i boligen

Inde i boligen ma du udfgre enhver
form for forbedringer og forandringer.

Arbejderne skal vaere rimelige og
hensigtsmaessige og de ma ikke
fratage boligen dens karakter af almen
bolig eller eventuelle karakter af
handicapbolig.

For du gar i gang

Henvend dig til teknisk afdeling for
du gar i gang, sa arbejderne kan blive
registreret. Arbejderne ma fgrst
igangsaettes, nar der foreligger en
skriftlig accept af arbejdet. Teknisk
afdeling kan fortzaelle dig om arbejdet er

A) en forbedring
giver ret til godtggrelse ved fraflytning

B) en forandring
giver ikke ret til godtggrelse ved fraflytning

Samtidig kan du fa at vide, om afdelingen finansierer
forbedringsarbejdet over huslejen.

I nogle tilfaelde vil der blive stillet krav om depositum til sikkerhed for
korrekt retablering ved fraflytning.

Ved fjernelse af skab e.l. ved installation af harde hvidevarer, skal der
ske retablering.

Se hvordan det forholder sig i din afdeling pa naeste side.



Arbejder inde i boligen

Beboer Godt- Kommunal Leje- Kan
vedlige- gorelse tilladelse |forhgjelse |finansieres
holder ved p.g.a. over
fraflytning stgrre huslejen
vedlige-
Forbedringer: holdelses-
udgifter
Forandringer:
Opsetning af veeg* X

Undtagelser:

* Geelder for 3 veerelsesboligerne. Tilladelse uden reetablering, skal den udfgres
efter tilladelse og godkendes.

Godtggrelse: Henvendelse til administrationen.

I konkrete tilfaelde vil der blive stillet krav om depositum stillet som sikkerhed for
korrekt retablering ved fraflytning.




Arbejder uden for boligen

P& afdelingsmgdet
beslutter lejerne
hvilke forbedrings- og
forandringsarbejder
der ma udfares
udenfor boligen.

For du gar i gang

Henvend dig til teknisk afdeling fgr du gar i gang sa arbejderne kan
blive registreret. Arbejderne ma fgrst igangsaettes, nar der foreligger en
skriftlig accept af arbejdet. Teknisk afdeling kan forteaelle dig om
arbejdet er

A) en forbedring
giver ret til godtggrelse ved fraflytning

B) en forandring
giver ikke ret til godtggrelse ved fraflytning

Samtidig kan du fa at vide, om afdelingen finansierer
forbedringsarbejdet over huslejen. Der skal maske sgges om kommunal
tilladelse og det skal klarlaegges, om du skal vedligeholde, eller om
afdelingen vedligeholder det udfgrte arbejde.

Se hvordan det forholder sig i din afdeling pa naeste side.



Arbejder uden for boligen afd 46

Beboer | Godt- |Fjernes| Kom- Leje- Kan
vedlige- | ggrelse | ved munal |forhgjelse |finansieres
holder ved fra- |Tilladel- p.g.a. over
med fra- |[flytning se storre huslejen
maler- |flytning vedlige- hvis afd.
arbejde holdelses-| gkonomi
Forbedringer: udgifter |tillader det
Forandringer:
Etablering af el-
ladestander p3d
egen P-plads X
tilknyttet
lejemalet**
Opfarsel af X X X
carport

Lejeforhgjelse er til forsikring, stgrre vedligeholdelsesudgifter (henlaeggelser til ny)

I konkrete tilfzelde vil der blive stillet krav om depositum stillet som sikkerhed for
korrekt retablering ved fraflytning.

** Beboeren skal ansgge om opsaetning hos GAB. Udfgres af

autoriseret elektriker/leverandgr og tilsluttes direkte pa eltavlen.
Elektrikerens stempel og underskrift returneres til GAB
Udgifter til etablering og reetablering og forbrug afholdes af beboer.

fEndringer af raderetsreglerne

@nsker du udvidelser, eller at andre ting skal vaere omfattet af din

afdelings raderetsregler, kan du stille forslag til 2ndringer pa det arlige
afdelingsmgde. Det er kun afdelingsmgdet, der kan andre
raderetsreglerne.




Bilag til ekstra ordinzert afdelingsmade

GAB afdeling 11
Vinduer og dgre
Anlaegsudgift kr.
Handveerkerudgifter 1.288.050
Radgivning 22.500
Omkostninger lan, forsikringer m.m. 117.026
1.427.576
Finansiering
Forbrug af egne henleeggelser 0
Tilskud LBF (traekningsret) 0
Lan i hovedforening 0
Lan dispositionsfonden 1.427.576
1.427.576
Husleje gennemsnitlig kr. / m2
Far renovering 768
Forhgijelse ved renovering 22
Efter renovering 789
Husleje stigning procent 2,80%
Sken i kr. af huslejestigning 2,80%
Hvis din husleje 1. januar pr. mdr. er 4.500 kr.
vil din husleje stige pr. mdr. 126 kr.
Sken over husleje kr./ mdr.:
Husleje for renovering Stigning 2,80% Husleje efter renovering
ca. kr. / mdr. ca. kr. / mdr. ca. kr. / mdr.
4.500 kr. 126 kr. 4.626
5.000 kr. 140 kr. 5.140
5.500 kr. 154 kr. 5.654
6.000 kr. 168 kr. 6.168
6.500 kr. 182 kr. 6.682

Forbehold for endelig anlaegsudgift og finansiering.




Grasten Andelsbolig
Ahlefeldvej 1
6300 Grasten

Faktura 202320

Grdsten Handelsstandsforeningen v/ Bo Hansen, Arsbjerg 12, 6300 Grdsten cvr. 32627161, tlf. 24638995,
E-mail:bo.hansen@sydbank.dk, konto 8060-1009220

Grasten, den 16. februar 2023

Kontingent til Grasten Handelsstandsforening for 2023

Kontingent for hele aret kr. 5.000,-
Belgbet bedes overfgrt til foreningens konto 8060 1009220
Med venlig hilsen

Bo Hansen
Grasten Handel



Punkt 1.3: Foreningsanliggender
1. SALUS - orientering v/ Lisbeth Jakobsen
2. 8. Kreds — orientering
3. Senderborg Fjernvarme v/ Niels Christiansen

4. Kontaktudvalg Sgnderborg
Neeste mgde:
Tirsdag den 26. november 2024. Veert GAB

5. Kommunen

Beslutning for Punkt 1.3: Foreningsanliggender

1. | forbindelse med anseettelse af en driftschef har vi 2endret i organisationen. Brian,
som indtil nu har varetaget bade byggesager og drift vil fremadrettet have titel af
projektchef, og skal udelukkende koncentrere sig om renoveringer og nybyggerier.
Den nye driftschef indgar i ledelsen, som herefter igen bestar af 4 personer.
Flytning af servicecenter til Egevej forventes at ske primo 2025.
| skonomiafdelingen har en medarbejder opsagt sin stilling, og vi har derfor ansat
en ny med fokus pa regnskabsudarbejdelse pr. 1.12. som er bosiddende i
Toftlund. Hun kommer fra en stilling ved LandboSyd. Der skal anseettes endnu en
barselsvikar pr. 1.12.. i gkonomi.

Fokus pa strategiarbejde, sa strategien kan blive forenklet og neerveerende, og kan
bruges som et arbejdsredskab og til afrapportering til bestyrelsen. Bade
bestyrelser og medarbejdere inddrages.

2. Kredskonference i Kolding 1.-2. november med fokus pa Neerhed i Sundhed.

3. Sammenlaegning med Broager Fjernvarme er godkendt. Informationsmgder i
Nybgl og Vester Sottrup med god tilslutning. Der er indgaet aftale med Blans
Slagteri, sa der kommer nu ogsa fijernvarme til Blans. Der har veeret mgde i Kvaers
for at se, hvor mange der er interesserede i fiernvarme.

4. Intet made siden sidst.

5. Der er indkaldt til styringsdialog i januar

Punkt 2.1: Budgetkontrol

1. Budgetkontrol (gkonomi oplysninger for alle afdelinger) kan ses ved at logge ind pa
www.salus.dk

Beslutning for Punkt 2.1: Budgetkontrol
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Orientering via hjemmesiden.

Punkt 3.1: Status byggesager

Oversigt over byggesager i GAB - bilag (lukket)

Beslutning for Punkt 3.1: Status byggesager

Udfordringer med Politigrunden da der skal tages hgjde for stgj fra vejen og vibrationer

fra jernbanen. Forslag til lokalplan siger byggeri i 4 etager, men der gnskes at bygge i 6.

Sag ligger pt. ved radgiver igen med henblik pa en Igsning af stgj og vibration.

Punkt 5.1: Qvrige orienteringssager
1. Bestyrelsesrapport BoligBI - bilag
2. Bladudvalg
Medlem af redaktionsudvalget: Ida Moos, bestyrelsesmedlem
Mgde afholdt onsdag den 25. september 2024 - bilag
Neeste mgde afholdes tirsdag den 25. marts 2025

3. BL- Informerer

4. LBF - Orienterer

Beslutning for Punkt 5.1: @vrige orienteringssager

1. Rapport blev gennemgaet. Taget t. efterretning
2. Taget t. efterretning

3.-

4. -
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@KONOMI - OVERBLIK FOR SELSKAB 58

@konomisk overblik

Selskab 58
Periode: 1. januar 2024 - 31. oktober 2024

LUS

Bg"quminislrﬂﬁoﬂ .ﬁmbq

Resultat Budget Resultat
Indv. ar Indv. ar Difference Sidste ar
UDGIFTER
Bestyrelsesvederlag mv., 501 28.991 36.250 -7.259 42.229
Mgdeudgifter, 502 39.193 20.820 18.373 54.021
Personaleudgifter, 511 509.203 537.470 -28.267 738.868
Forretningsfgrelse, 512 1.270.967 1.270.410 557 1.290.175
Kontorholdsudgifter, 513 199.596 159.950 39.646 205.545
Kontorlokaleudgifter, 514 340.375 321.830 18.545 497.120
Afskrivning driftsmidler, 515 0 0 0 0
Seerlige aktiviteter, 516 7.250 0 7.250 1.379
Revision, 521 86.250 135.000 -48.750 139.500
Tilskud til afdelingerne, 531 0 0 0 0
Renteudgifter, 532 571 0 571 2.935.751
Henlaeggelser til dispositionsfonden mv., 533 6.111.340 8.250.000 -2.138.660 9.074.907
Ekstraordinaere udgifter, 541 462.242 0 462.242 658.277
Henlzaeggelse til arbejdskapitalen, 551.01 0 0 0 48.031
Udbytte, garantiselskab, 551.02 0 0 0 0
Henlaeggelser til dispositionsfonden, 551.3 0 0 0 0
Samlede udgifter 9.055.977 10.731.730 -1.675.753 15.685.802
INDTAGTER
Afdelinger i drift, 601.1 2.425.794 2.425.830 -36 2.899.021
Tillzegsydelser, 601.5 0 0 0 0
Lovmaessige gebyrer og szerlige ydelser, 602 0 0 0 6.252
Renteindtaegter, 603 63.269 0 63.269 3.041.524
Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden, 604 6.111.340 8.250.000 -2.138.660 9.074.907
Byggesagshonorar nybyggeri, 605.01 0 0 0 0
Bestyrelsesvederlag nybyggeri, 605.02 0 0 0 0
Byggesagshonorar forbedringsarbejder, 606.01 0 0 0 0
Bestyrelsesvederlag forbedringsarbejder, 606.02 0 0 0 0
Diverse, 607 79 0 79 0
Korrektioner tidligere ar, 608 0 0 0 0
Ekstraordinaere indtaegter, 611 462.092 0 462.092 664.099
Arets underskud 0 0 0 0
Samlede indtaegter 9.062.574 10.675.830 -1.613.256 15.685.802
Resultat -6.597 55.900 -62.497 0
Balance 9.055.977 10.731.730 -1.675.753 15.685.802

Side 1 af 13



ANALYSERAPPORT - TOMGANG FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

TOMGANG - FORDELING PER LM-TYPE

= 1 Almindelig bolig

8 Ungdomsbolig

TOMGANG PER LM-TYPE

us

Baligodministration Amba

Nr LM-Type Tomgang
1 Almindelig bolig 5
8 Ungdomsbolig 1
Hovedtotal 6
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ANALYSERAPPORT - TOMGANG FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

us

Baligadministration Amba

AKTUEL TOMGANG FOR SELSKAB AKTUEL TOMGANG PR. AFDELING

Selskab LM Type Aktuel tomgang Afdeling LM Type Aktuel tomgang

Side 3 af 13



ANALYSERAPPORT - FRAFLYTNINGER FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

; Boligodministration Amba

Flytninger Flyt %
FRAFLYTNINGER PER LM-TYPE (ANTAL & PROCENT) Almindelig bolig 62 9,6%
70 a 70,0% Ungdomsbolig 4 66,7%
60 60,0% Bofaellesskab 1
Erhverv 0 0,0%
50 50,0% Zldrebolig 11 26,2%
78 11,2%
40 40,0%
30 - 30,0% M Flytninger
20 20,00 WFlyt%
Der har i perioden vaeret 78 flytninger svarende
10 . 10,0% il 11,2%
0 - —_ n 0,0%
Almindelig bolig Ungdomsbolig Bofeaellesskab Erhverv Aldrebolig
1 8 9 3 6
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ANALYSERAPPORT - FRAFLYTNINGER FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

FRAFLYTNINGER PER LEJEMAL/ANTAL VARELSER FRAFLYTNINGER FORDELT PER LM-TYPE

LM-Type/Antal vaerelse Flytninger Lejemal Flyt %

Almindelig bolig 62 648 9,6%

1 3 14 21,4%

2 34 261 13,0%

3 22 273 8,1%

4 3 82 3,7%

5 0 18 0,0%

Ungdomsbolig 4 6 66,7%

1 2 2 100,0%

2 2 4 50,0%
Bofallesskab 1 0
1 1 0

Erhverv 0 2 0,0%

0 0 1 0,0%

1 0 1 0,0%

Zldrebolig 11 42 26,2%

2 11 42 26,2%

78 698 11,2%

m 1 Almindelig bolig m 8 Ungdomsbolig m 9 Bofaellesskab
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ANALYSERAPPORT - FRAFLYTNINGER FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

FRAFLYTNINGER PER AFDELING

Afdeling Flytninger

1 4
7 12
9
11
13
16
17
18
20
23
26
28
29
31
33
34
36
37
40
42
Hovedtotal

»

R|(POUVININIRPIWINUORIRLRINOOUR WD

~
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TAB VED TOMGANG OG FRAFLYTNING FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

TOMGANG FRAFLYTNING

Afdeling 01.01- 01.01- 01.01- 01.01- Afdeling 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
30.06.2023 31.12.2023 30.06.2024 31.12.2024 30.06.2023 31.12.2023 30.06.2024 31.12.2024
1 8 3.407 1
6 6 14.625
7 59.409 68.164 -1.798 778 7 35.194 156.859 96.090
9 9
10 10 1.750
11 143 640 640 11 9.125 385.697 393.197
12 12 1.500
13 13 25.863
16 5.374 10.748 5.937 16 5.886 5.886 1.000
17 17 44.054
18 7.958 7.688 -1.397 18 58.960 58.960
20 20
23 23 20.292
26 -407 533 -412 -412 26
27 27
28 4582 4.207 1.026 17.047 28 54,702 64.137
29 29
30 30
31 31 98 98
33 33 138.530 138.530
34 74.601 99.801 99.801 34
36 319 1.048 36 35.219
37 334 334 37 2.137 56.297 23.602 121.745
40 121.777 199.459 197.744 40 425 13.854
a2 a2
43 8.973 9.145 -994 994 43
a4 a4
45 a5
85.896 300.415 298.374 320.527 43316 307.235 661.915 951.845
250 500
200 400
150 300
100 200
50 I I 100 J II
. | - -1 - . | . i ||.| .
1 6 7 9101112131617182023262728293031333436374042434445 1 6 7 9101112131617182023262728293031333436374042434445
B 01.01 - 30.06.2023 B 01.01-31.12.2023 m01.01 - 30.06.2023 m01.01-31.12.2023
#01.01 - 30.06.2024 901.01-31.12.2024 = 01.01 - 30.06.2024 ®01.01-31.12.2024
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ANALYSERAPPORT - TILBUD FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

LUS

Boligadministration Amba

Total - Antal tilbud

400
350
300
250
200

150
= [] ]
50
o |
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
2024
01-01-2024 - 31-10-2024
600
500
400
300
200 I I I W 2024
100
o - = N - m - B _ N m . . = m
S R < X S S < < K K S S < < < < S S < < K
AN A T T T T U T T T T N
’d = 4 v » e = o @ o ’d > & = (@ ° (] i4 @ £ >
Total antal tilbud pr. selskab
2024 Hovedtotal
Type Kvartall Kvartal2 Kvartal3 Kvartal4
Almindelig bolig 621 867 524 52 2.064
Ungdomsbolig 1 1 2
Aldrebolig 52 71 1 124
Hovedtotal 674 939 525 52 2.190
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ANALYSERAPPORT - TILBUD FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

LUS

Boligadministration Amba

Top 50 - Antal tilbud per afdeling

2024 Hovedtotal

Afdeling Kvartall Kvartal2 Kvartal3 Kvartald

58001 62 33 95
58007 217 148 165 6 536
58009 40 40
58011 31 16 47
58013 16 65 30 111
58016 1 1 2
58017 30 199 229
58020 30 15 45
58028 58 58
58029 29 29
58031 43 60 7 110
58033 13 1 14
58036 115 115
58037 61 79 63 15 218
58040 150 119 16 285
58042 44 23 67
58043 16 16
58044 16 16
58018 52 13 1 66
58034 15 61 76
58023 15 15
Hovedtotal 674 939 525 52 2.190
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ANALYSERAPPORT - VENTELISTE FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

Fordeling - venteliste per LM type
Antal pa venteliste (Total) L LS

Boligndministration Amba

70.000
60.000

50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

= 1 Almindelig bolig
m 8 Ungdomsbolig

6 Aldreboli
g Venteliste per LM type Antal
Almindelig bolig 5.587
0 Ungdomsbolig 29
123 456 71011121 2 3 4 5 7 1011121 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 B
Zldrebolig 63

2022 2023 2024

Entydige aktive medlemmer pr. afdeling
300

250

200
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ANALYSERAPPORT - VENTELISTE FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING

Venteliste Salus i alt Antal lejemal i alt

38.029 719
Antal pa venteliste (LM type, Antal veerelser) Entydige pa venteliste (LM type, Antal vaerelser) Antal lejemal
Venteliste LM-Type Veerelser Entydige Afdeling Antal lejemal
Venteliste LM-Type Entydige
Almindelig bolig 5.587 Total aktive 597 Almindelig bolig 1 73
1 102 6 26
2 1.940 Almindelig bolig 577 7 72
3 2.629 9 36
4 798 Ungdomsbolig 18 10 35
5 118 1 13 11 49
2 16 12 36
Ungdomsbolig 29 13 52
1 13 £ldrebolig 74 17 20
2 16 2 74 20 24
23 12
Aldrebolig 63 28 1
2 63 29 12
30 5
31 12
33 15
34 18
36 20
37 37
40 27
42 34
43 16
44 16
46 12
Almindelig bolig Total 660
Bofellesskab 26 6
Bofaellesskab Total 6
Ungdomsbolig 16 6
Ungdomsbolig Total 6
£ldrebolig 18 24
28 23
£ldrebolig Total 47
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ANALYSERAPPORT - VENTELISTE FOR SELSKAB 58 GRASTEN ANDELSBOLIGFORENING
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i Baligndministration Amkba

RYKKERLISTE

58

2024

‘ Grasten Andelsboligforening

Fordeling af ophaevelse

Rykker Ophavelse Betalt Fraflyttet | fogedretten
Januar 7 2 2
Februar 6
Marts 10 3 3
April 11 2 1 1
Maj 6
Juni 8 1 1
Juli 9
August 8 2 2
September 9 1 1
Oktober 6
November
December
80 11 10 1 0
12
10
8
6
4
2
< <o Q > Q e
Fat &S T T
R RN
B Rykker ® Opheaevelse m Betalt ™ Fraflyttet ™1 fogedretten
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Referat — Redaktionsudvalgsmgde

25. september 2024
Egevej 9, 6200 Aabenraa kl. 16.00



Mgdedeltagere.

e DANBO: Bente Pia Christensen.
e SAB: Edel Mathiesen.

e TAB: Bgrge Rossen.

e AAAB: Else Bonde.

e KB: Henning Olsen.

e SALUS: Annette Cecilie Jensen.
e Journalist: Henriette Pilegaard.

1. Evaluering af de sidste to beboerblade.

e Juni 2024.

Godt blad.

Redaktionsudvalgsmedlemmer har faet bekreeftet, at mange laeser
bladet, da man har faet mange spgrgsmal og kommentarer til
indholdet.

Der er meget indhold i dette nummer; det er godt.

Der udtrykkes en utilfredshed over dagsordenerne for
afdelingsmgderne i bladet, saerligt i AAAB. Man aftaler, at det emne
tages op i organisationsbestyrelserne.

Det foreslds, at man vinkler afdelingsmgdeindkaldelserne ved f.eks. at
fremhaeve et punkt pa dagsordenen sdsom husdyr og skriver en kort
tekst om det fremadrettet.

e September 2024.

Da bladet endnu ikke er feerdigt, informeres der om noget af
indholdet, og der er pa mgdet mulighed for endnu at komme med
forslag til yderligere indhold.

Der vil saerligt veere fokus pa udviklingen af projekt Ngrager, der har
taget en drejning og skal seelges og laves til studieboliger, i stedet for
at rive det ned.

Temaet omhandlende grgnne- og naboambassadgrer skubbes til
naeste blad, da der p.t. ikke er nok nyheder at skrive om. Henriette vil
gerne have besked fra redaktionsudvalgsmedlemmer, nar en
naboambassadgr skal ud at byde velkommen og lign.

Annette Cecilie far i samarbejde med direktgr Lisbeth formuleret en
tekst om situationen i Skaerbaek, hvor der er opstaet uro i
organisationsbestyrelsen i forbindelse med fusionsplanerne, s& denne
kan saettes i en boks i bladet.



2. Temaer for de naeste to beboerblade.

- Insekthoteller: Man kan bade skrive om steder, hvor man har faet
insekthoteller, steder hvor man vil forsgge at fa insekthoteller, og
hvordan man baerer sig ad, samt hvorfor man ikke har faet
insekthoteller, der hvor man ellers gnsker det.

- Stormfloden: Der er et event den 20. oktober kl. 10-14 p3
pumpestationen i Aabenraa, som man vil deltage i. Derudover vil man
finde beboere, der var bergrt af stormfloden sidste ar, og tale med
dem pa 1-3rs dagen. Dette tema er til december-bladet i ar.

- Grgnne- og naboambassadgrer: Henriette vil gerne have besked fra
redaktionsudvalgsmedlemmer, nar en naboambassadgr skal ud at
byde velkommen samt andre relevante situationer i forbindelse med
dette tema.

- Fglgende tema blev ikke omtalt p@ mgdet, men blev naevnt pa mgdet
tilbage i marts maned: Lokalpolitikere og almene boligorganisationer i
forbindelse med kommunalvalg. Hvor meget har de nuvaerende
politikere forstaet om almene boligorganisationer? Bgrge overvejer at
fa et mgde mellem parterne sat i veerk i foraret 2025.

3. Faste indlaeg.

De faste indlaeg er man umiddelbart tilfredse med, og de blev ikke yderligere
omtalt p& mgdet. De naevnes dog herunder:

- Indholdsfortegnelse.

- Organisationens hjgrne.

- NavneNyt.

- Tip til hjemmesiden.

- Tip til boligen.

- Vores Naboer.

- Bagside med kontaktinformationer.

4. Konkrete artikelideer til de naeste to beboerblade.

- Nybyggeri i Havnbjerg, Tgnder og Grasten naevnes. Hver gang et blad
udarbejdes, vil man kontakte teknisk chef og hgre, om der er noget
konkret at skrive om inden for nybyggeri og renoveringer.

- Affaldssortering/molokker i afdeling 6 i AAAB.



5. Organisationens hjgrne.

Marts 2025 DANBO
Juni 2025 GAB
September 2025 TAB
December 2025 KB

6. Eventuelt.



Punkt 6.1: Mgdeplan

1. Bordet rundt ved bestyrelsesmedlemmerne.

2. Mgdereekke
GAB organisationsbestyrelsesmgader 2025:
1. halvar
Tirsdag den 11. februar
Onsdag den 7. maj (revisormgde)
Hvis intet andet er naevnt aftholdes mgdet pa adresse Ahlefeldvej 1, kl. 17.15

Generalforsamling 2025
Torsdag den 22. maj

Julefrokost 2024

Fredag den 29. november

Deltagere: Organisationsbestyrelsen, Lisbeth Jakobsen, Brian S. J. Larsen
og samtlige medarbejder i GAB

Arrangar: Personale GAB, kontoret

3. Feelleskurser:

Dirigentkursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer:
Endnu ikke planlagt

Introduktion for nyvaigte:
Afholdes hvert andet ar i lige ar
Endnu ikke planlagt

Vedligeholdelse og fraflytning:

Afholdes hvert ar (ulige ar pa Folkehjem)/(lige ar via Teams)
Endnu ikke planlagt

Undervisere: BSJL og AJ

Budget:

Afholdes hvert ar
Endnu ikke planlagt

Beslutning for Punkt 6.1: Madeplan
1. Poul Martin: Kunne en julefrokost for afdelingsbestyrelser og kontaktpersoner
overvejes. Eller anden madeaktivitet, seminar hvor afdelingsbestyrelserne

inviteres.
Oversigt over ansvarsafdelinger findes sammen med referat fra madet den 10.9.

Punkt 8.1: Underskrift via Penneo

Grasten, den 18. november 2024



Underskrift via Penneo

6/6



